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Woningbrochure




OMSCHRIJVING

RUIM MAISONNETTE-
APPARTEMENT MET 3
SLAAPKAMERS VERDEELD
OVER TWEE WOONLAGEN -
NABIJ DE AMSTEL EN MET
AFGEKOCHTE ERFPACHT TOT
2051

Welkom aan de
Burmandwarsstraat 1. Deze
verrassend ruime maisonnette
combineert circa 105 m?
woonopperviakte, drie
slaapkamers en twee
volwaardige woonlagen met een
balkon over de gehele breedte.
De duidelijke scheiding tussen de
leefverdieping en slaapverdieping
zorgt voor het comfort en de
praktische indeling van een
woning, midden in Amsterdam.

De woning werd in 2021, als
onderdeel van de grootschalige
vernieuwing van De Burman,
volledig gemoderniseerd.
Energielabel A, HR++ beglazing,
vloerverwarming, een moderne
keuken en badkamer én
funderingsindicatiecode A maken
het geheel bijzonder compleet.
De woning staat op voortdurende
erfpachtgrond van de gemeente
Amsterdam. De canon is
afgekocht tot en met 31 augustus
2051.

De Amstel, scholen,
kinderopvang, speeltuinen,
sportvoorzieningen,
supermarkten en het Qosterpark
bevinden zich op korte afstand.
Ook De Pijp, de Wibautstraat en
het centrum van Amsterdam zijn

shel bereikbaar. Een
privéparkeerplaats in de
ondergelegen parkeergarage kan
optioneel en separaat worden
aangekocht. Ruim en
comfortabel wonen met de
indeling van een familiehuis, op
een centrale plek met het
stadsleven én de Amstel vrijwel
voor de deur.

KENMERKEN

e Circa 105 m2 woonopperviakte
(NEN2580), verdeeld over twee
volwaardige woonlagen

* Drie goed bemeten
slaapkamers en een complete
badkamer op de bovenverdieping
¢ Voortdurende erfpacht; de
canon is afgekocht tot en met 31
augustus 2051

¢ Gelegen op korte loopafstand
van de Amstel en de
Weesperzijde

¢ Energielabel A, geldig tot
oktober 2031

¢ In de beschikbare
funderingsinformatie is voor het
complex indicatiecode A vermeld
e Complex De Burman is in 2021
grootschalig vernieuwd en
verduurzaamd

e Uitstekend geschikt voor
gezinnen, stellen en thuiswerkers
die ruim en centraal willen wonen
¢ Moderne keuken uit 2021,
compleet voorzien van
inbouwapparatuur

¢ Badkamer uit 2021 met ligbad,
separate inloopdouche, tweede
toilet en wastafelmeubel

¢ Lichte en ruime woonkamer
met brede schuifpui naar het

balkon

¢ Riant balkon op het zuidwesten
met ruimte voor een
comfortabele zithoek en
beplanting

e Aluminium kozijnen met HR++
beglazing

¢ Vloerverwarming op de
onderste woonlaag

¢ Eigen HR-combiketel uit 2021
¢ Privéberging in de onderbouw,
binnendoor bereikbaar

¢ Afgesloten fietsenstalling bij het
complex

¢ Mogelijkheid tot het plaatsen
van zonnepanelen op het dak,
uitsluitend na toestemming van
de VVE en voor zover technisch
en juridisch toegestaan

¢ Privéparkeerplaats in de
ondergelegen parkeergarage
optioneel en separaat aan te
kopen

ARCHITECTUUR&
VERNIEUWING

De woning maakt deel uit van De
Burman, een bijzonder vernieuwd
wooncomplex aan de
Burmandwarsstraat in
Amsterdam-Oost. De
grootschalige transformatie van
het oorspronkelijke jaren '80-
complex tot het huidige
woongebouw vormt een mooi
voorbeeld van duurzame en
toekomstgerichte stedelijke
herontwikkeling.

Tijdens de vernieuwing in 2021
Zijn onder meer de gevels en
kozijnen vervangen, de isolatie en
ventilatie verbeterd en de balkons




en galerijen vernieuwd. Ook werd
een lift gerealiseerd en is de
toegankelijkheid van het complex
verbeterd.

Daarnaast zijn onder meer de cv-
installatie, de cv-, water- en
afvoerleidingen en de elektrische
installaties vernieuwd. Deze
ingrepen hebben geresulteerd in
een comfortabel en energiezuinig
woongebouw. De woning
beschikt dan ook over
energielabel A.

In de beschikbare
funderingsinformatie is voor het
complex indicatiecode A
vermeld. De relevante stukken
Zijn beschikbaar in het
woningdossier.

De aanpak van De Burman staat
bovendien beschreven in de
Architectuurgids van ARCAM, de
gids van het architectuurcentrum
van Amsterdam waarin relevante
en duurzame bouwprojecten in
de stad worden
gedocumenteerd.

INDELING

Entree

Via de eigen entree betreedt u de
hal met garderoberuimte,
meterkast en separaat modern
toilet. Vanuit de hal hebt u
toegang tot de woonkamer en de
interne trap naar de
bovenverdieping.

Woonkamer
De woonkamer bevindt zich aan
de achterzijde en strekt zich uit

over de volledige breedte van de
woning. Dankzij de grote glazen
schuifpui en brede raampartijen
geniet de ruimte van een
uitstekende lichtinval.

Er is volop plaats voor een
comfortabele zithoek en een
royale eettafel. De open en
efficiénte indeling zorgt voor een
prettige verbinding tussen de
woonkamer, keuken en
buitenruimte.

Balkon

Via de brede schuifpui bereikt u
het balkon op het zuidwesten,
dat zich uitstrekt over de volle
breedte van de woning.

Ook de strook voor het balkon
biedt mogelijkheden voor groen,
zoals klimplanten of bloeiende
beplanting. Een heerlijke plek om
te ontspannen en uitgebreid van
de middag- en avondzon te
genieten.

Keuken

Aan de voorzijde bevindt zich de
moderne keuken in een
praktische U-opstelling, met een
totale aanrechtlengte van circa 6
meter. De keuken is uitgevoerd in
een lichte kleurstelling en
voorzien van diverse
inbouwapparatuur, waaronder
een koel-/vriescombinatie, oven,
inductiekookplaat, RVS-
afzuigkap en vaatwasser.

Het ruime werkblad en de vele
kasten zorgen voor optimaal
gebruiksgemak en maken de
keuken bijzonder geschikt voor
dagelijks gebruik door een gezin.

Bovenverdieping

Via de interne trap bereikt u de
bovenverdieping. Vanaf de
centrale overloop zijn de drie
slaapkamers, de badkamer en de
interne berging toegankelijk.

Slaapkamer | — achterzijde

De ruime hoofdslaapkamer aan
de achterzijde biedt meer dan
voldoende plaats voor een
tweepersoonsbed en een grote
kledingkast. De brede raampartij
zorgt voor een prettige lichtinval.

Slaapkamer Il — achterzijde

De tweede slaapkamer is goed
bemeten en uitstekend geschikt
als kinder-, werk- of logeerkamer.

Slaapkamer Il — voorzijde

De derde slaapkamer is
eveneens van een praktisch
formaat en kan flexibel worden
ingericht als kinder-, werk- of
logeerkamer.

Badkamer

Aan de voorzijde bevindt zich de
strak en tijdloos afgewerkte
badkamer. Deze is voorzien van
een ligbad, separate
inloopdouche, wastafelmeubel en
zwevend toilet. De combinatie
van lichte wandtegels en
antracietkleurige vloertegels zorgt
voor een eigentijdse uitstraling.

Interne berging

Op de bovenverdieping bevindt
zich een praktische interne
berging met aansluitingen voor
de wasmachine en droger.




In deze ruimte is ook de cv-
installatie opgesteld. Daarnaast is
er voldoende ruimte voor
huishoudelijke apparatuur en
aanvullende opslag.

Externe berging

In de kelder van het complex
bevindt zich een separate
privéberging, ideaal voor fietsen,
seizoenspullen en aanvullende
opslag. De berging is binnendoor
bereikbaar.

Optioneel aan te kopen
parkeerplaats

Bij de woning kan separaat een
privéparkeerplaats in de
ondergelegen parkeergarage
worden aangekocht. De
parkeergarage is bereikbaar
vanaf de Wibautstraat via een
eigen oprit en toegankelijk met
een afstandsbediening.

Een waardevolle en comfortabele
voorziening op deze centrale
locatie in Amsterdam.

VERENIGING
VANEIGENAARS

De woning maakt deel uit van de
Vereniging van Eigenaars

Burmandwarsstraat 1 tot en met
91 (oneven) en 7A te Amsterdam.

De VVE wordt professioneel
beheerd door Stedeplan B.V. Er
wordt periodiek vergaderd en er
is een gezamenlijke
opstalverzekering aanwezig.

e KvK-nummer: 34382548

¢ Appartementsindex woning:
A-72

¢ Aandeel woning met balkon en
berging: 105/3658e deel

e Appartementsindex
parkeerplaats: A-70

¢ Aandeel parkeerplaats:
12/3658¢ deel

¢ Maandelijkse VVE-bijdrage voor
de woning: € 408,45

¢ Maandelijkse VVE-bijdrage voor
de parkeerplaats: € 43,54,
uitsluitend van toepassing bij
aankoop van de parkeerplaats

¢ In de VVvE-bijdrage voor de
woning is een bijdrage voor rente
en aflossing van de gezamenlijke
renovatielening opgenomen. In
2025 bedroeg deze bijdrage €
2.079,62

¢ Het rentedeel van de VVE-
lening kan, afthankelijk van de
persoonlijke fiscale situatie en de
geldende voorwaarden, fiscaal
aftrekbaar zijn

ERFPACHT

De woning staat op voortdurende
erfpachtgrond van de gemeente
Amsterdam.

¢ De Algemene Bepalingen voor
voortdurende erfpacht 2000
Amsterdam zijn van toepassing
¢ De erfpachtcanon is afgekocht
tot en met 31 augustus 2051

¢ Voor de periode vanaf 1
september 2051 wordt de canon
opnieuw vastgesteld volgens de
geldende erfpachtvoorwaarden

CONDITIES

¢ Privéparkeerplaats in de
ondergelegen parkeergarage
optioneel en separaat aan te
kopen: € 40.000 k.k.

e Waarborgsom/bankgarantie:
10% van toepassing

¢ Overdracht: in overleg

¢ Notaris: keuze koper, mits
gevestigd binnen een straal van
15 km van de woning

e Clausules: NEN2580-clausule,
ouderdomsclausule en niet-
zelfbewoningsclausule

LOCATIE&OMGEVING

Burmandwarsstraat 1 ligt in de
populaire Weesperzijdebuurt in
Amsterdam-QOost. In de directe
omgeving vindt u diverse
basisscholen,
kinderopvanglocaties,
speeltuinen en
sportvoorzieningen. Ook
supermarkten en andere
dagelijkse winkels zijn eenvoudig
lopend of met de fiets bereikbaar.
Voor spelen, wandelen en
ontspannen in het groen liggen
onder meer het Oosterpark en
verschillende kleinere
buurtpleinen op korte afstand.

De Amstel bevindt zich op enkele
minuten lopen. Langs het water
kunt u wandelen, hardlopen of
fietsen, terwijl de
roeiverenigingen, terrassen en
restaurants aan de Weesperzijde
zorgen voor een levendige en
ontspannen sfeer.




Aan de overzijde van de Amstel
ligt De Pijp, met de Albert
Cuypmarkt en een uitgebreid
aanbod aan winkels, cafés,
restaurants en speciaalzaken.
Ook de bereikbaarheid is
uitstekend. Verschillende metro-
en tramhaltes en het
Amstelstation liggen dichtbij. Met
de fiets bereikt u binnen korte tijd
het centrum van Amsterdam en
met de auto bent u binnen enkele
minuten op de Ring A10.

Hier komen ruimte,
gezinsvriendelijke voorzieningen,
bereikbaarheid en het
Amsterdamse stadsleven op een
bijzonder prettige manier samen.

BIEDEN

Bieden op deze woning doet u
via het digitale biedformulier van
Eerlijk Bieden. Na de bezichtiging
ontvangt u een uitnodiging en
toegang tot het online
woningdossier.

Alle biedingen zijn onder
voorbehoud van de volgende
voorwaarden:

* De vermelde vraagprijs is
uitsluitend een uitnodiging tot het
uitbrengen van een bod

* De verkoper behoudt zich
uitdrukkelijk het recht van
gunning voor

* Tussentijdse verkoop
voorbehouden

¢ Het uitbrengen van een bod
betekent niet automatisch dat u
in onderhandeling bent

Wij hebben deze informatie met
de grootst mogelijke
zorgvuldigheid samengesteld. Wij
aanvaarden echter geen
aansprakelijkheid voor eventuele
onvolledigheden, onjuistheden of
andere fouten, noch voor de
gevolgen daarvan. De woning is
gemeten volgens de
branchebrede meetinstructie,
gebaseerd op de NEN 2580-
norm.



WOONOPPERVLAKTE
TYPE WONING
INHOUD

BOUWJAAR
ENERGIELABEL

105.20M?
APPARTEMENT
347.53M°
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PLATTEGROND
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KADASTRALE KAART

Kadastrale kaart

Uw referentie: Burmandwarsstraat 1

\7351

8170

Deze kaart is noordgericht
12345
25 Huisnummer
Vastgestelde kadastrale grens
Woorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Perceelnummer

Voor een eensluidend uitireksel, geleverd op 14 januari 2026
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Schaal 1: 1000

Kadastrale gemeente  Amsterdam
Sectie s
Perceel 7361

‘Aan dit uitireksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare regisiers behoudt zich de intellectuele
eiger voor, het 1t en het databankenrecht.

kadaster




LOCATIE OP DE KAART
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BEKIJK DEZE WONING ONLINE!

burmandwarsstraati.nl

Burmandwarsstraat 1, Amsterdam

SCAN DEZE CODE EN
BEKIJK DE WONING
OP JE MOBIEL!

'.;D.
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